Case Study Waterweg Wonen 
Project omschrijving

Aan de Van Hogendorplaan in Vlaardingen is het nieuwe bedrijfspand gerealiseerd van Waterweg Wonen. Bij de bouw van het nieuwe bedrijfspand is extra aandacht besteed aan duurzaamheid. Duurzaamheid is vanaf het begin van het ontwerpproces geïmplementeerd. Ook is Waterweg Wonen actief bezig met het communiceren van de duurzame ambities naar de gebruikers, huurders van Waterweg Wonen en andere geïnteresseerden. Dit word gedaan op de website van Waterweg Wonen, via de huurderkrant en door middel van rondleidingen.
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Waterweg Wonen verruilt twee huidige locaties in voor één nieuwe locatie. Architectenbureau Klunder Architecten heeft een gebouw ontworpen waarbij de mens maar zeker ook duurzaamheid centraal staat. Het gebouw wordt opgeleverd met een BREEAM-NL Very Good certificering. Het project bestaat uit een woontoren van negen bouwlagen met 50 appartementen, waaraan gekoppeld een laagbouw van 2 bouwlagen met huisvesting voor Waterweg Wonen.  Alleen voor het kantoor zal een BREEAM certificaat worden nagestreefd.
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Sfeerimpressies ontwerpfase

BREEAM NL score

Voor het nieuwbouw kantoor van woningbouwcorporatie Waterweg Wonen is het de ambitie om het gebouw te certificeren met een BREEAM label Very Good. Dit betekend dat minimaal 55% van de credits gehaald moeten worden. 
Ontwerpmaatregelen en duurzaamheids features 

Toepassing van goed isolerende wanden en ramen en een verbeterde luchtdichting zorgen voor een goede schil. Ook is zonwerende beglazing toegepast in combinatie met aanvullende zonwering om overmatige opwarming van het kantoor te voorkomen. Deze werkmethode volgt de Trias Energetica met als eerste stap een verbeterde schil.
Voor zonwerende beglazing is uitgegaan van een hoge LTA en een lage ZTA. Daglicht moet zo veel mogelijk vrij binnenstromen, dat kan met glas met een hoge lichttoetredingsfactor, de LTA waarde.  In het grootste deel van het jaar moeten infraroodstralen (= warmtestraling) zo veel mogelijk door buitenzonwering geabsorbeerd of door het glas gereflecteerd worden om al te sterke opwarming van de ruimten door de zon te voorkomen. Dat kan met glas met een lage zontoetredingsfactor, de ZTA waarde. 
De tweede stap binnen de Trias Energetica is het verlagen van de energiebehoefte door efficiënte installaties. In het kantoor van Waterweg Wonen zijn o.a. mechanische ventilatie met WTW en klimaatplafonds toegepast. Voor de opwekking van warmte en kou is gebruik gemaakt van warmtepompen.
Duurzame energieopwekking kan met een warmtepomp systeem, bestaande uit een warmtepomp en een bron voor warmte en koude opslag (WKO) gerealiseerd worden. Het toepassen van een warmtepomp met WKO is een uitontwikkelde, betrouwbare techniek die al jaren op brede schaal wordt toegepast, zowel in de woningbouw als de utiliteitsbouw. Naast duurzame opwekking is ook gekeken naar het energieverbruik van bouwkundige elementen zoals energiezuinige verlichting en een energiezuinige lift.

Vanuit BREEAM wordt naast energiezuinige maatregelen ook gekeken naar de Flora en Fauna. Bij het kantoor van Waterweg Wonen zijn gierzwaluwbroedgelegenheid. Er is voor de optie gekozen om 24 ingemetselde gierzwaluwkasten (type Schwegler) te 
plaatsen in het hoge wooncomplex als onderdeel van het Waterweg Wonen gebouw. 
De situatie voor het plaatsen van de kasten is ideaal, en met de realisatie wordt een kansrijke 
kolonieplek geboden. Hiervoor kan de luwe noordzijde van het gebouw uitstekend worden 

benut. 
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Plaatsing van metselnestkasten van Schwegler voor gierzwaluwen in de noordgevel van het
Waterweg Wonen gebouw.

1 punt voor LE4 kan worden gegund met de kansrijke inbouw van 24 gierzwaluwnestkasten
aan de noordgevel van de woontoren van het Waterweg Wonen gebouw.
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Foto’s van het inbouwen van de gierzwaluwkasten
Andere groene voorzieningen die worden getroffen is een sedum-groendak voor het kantoor-onderdeel van Waterweg Wonen. Voor Sedum-groendaken is een minimaal bestendig beheer noodzakelijk voor het voorkomen van verruiging door onkruid, mede in verband met hoge nutriënten-loads die in de stedelijke omgeving kunnen neerdalen.

Specificaties –Functies en afmetingen
Het gebouw betreft de realisatie van een kantoorgebouw (kantoorfunctie) van circa 2400 m2 BVO. 

	Bouwdeel
	Verdieping
	Ruimte

Oppervlakte
	Gebruiksfunctie

	Huisvesting Waterweg Wonen
	BG
	Opslag (493 m²)
	overig

	
	
	Woonwinkel (158,5 m²)
	Winkel

	
	
	Expositieruimte (334,5 m²)
	Bijeenkomst

	
	
	Kantoren (444 m²)
	Kantoor

Kantoor

	
	1e verd:
	Kantoren (968,5 m²)
	

	
	
	Verkeersruimte (31 m²)
	

	Woontoren
	BG t/m 9e
	
	Woonfunctie
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Plattegrond situatie en begane grond.
Totaal verwacht energiegebruik
	
	Verwacht energieverbruik in MJ
	Kwh /m2 BVO

	Verwarming
	58.543
	7,1

	Warm tapwater
	15.200
	1,9

	Koeling
	44.539
	5,4

	Ventilatoren
	73.267
	8,9

	Verlichting
	115.090
	14,0

	Totaal
	307.090 
	37,4


Verwacht verbruik van fossiele brandstoffen in kWh/m² BVO: 
Er is een groene stroom contract afgesloten en aanvullend word gebruik gemaakt van PV-panelen. Er word geen gebruik gemaakt van fossiele brandstoffen.
Verwacht verbruik van duurzame energiebronnen in kWh/m² BVO: 

Verwacht word dat ongeveer 13.830 MJ aan energie wordt opgewekt door de PV-panelen. Dit is omgerekend 3840 Kwh. Dit betekend 1,6 Kwh/m2 BVO. De overige energiebehoefte word aangevuld door een Nederlandse groene stroom contract.
Verwacht waterverbruik in m3/persoon/jaar: Verwacht waterverbruik is 14 m3/persoon/jaar. Er word geen gebruik gemaakt van zuinige toiletten en andere waterbesparende maatregelen. Aangezien steeds meer mensen parttime werken zal de dagelijkse bezetting lager zijn dan het totaal aantal mensen dat werkzaam is bij Waterweg Wonen.
Verwacht percentage van het waterverbruik dat wordt betrokken via hemelwater of grijs water: Er word geen hemelwater of grijs water opgevangen voor gebruik binnen het gebouw.
Kosten
Waterweg Wonen heeft gewerkt met een open begroting, kosten-controler en meer- en minderwerklijsten. Het toezicht op de kosten stond op de agenda’s van bouwvergaderingen en overleggen tussen de directievoerders.
Ondernomen impact reducerende stappen tijdens het bouwproces
Door vroeg in het proces te kiezen voor recycling van afvalmaterialen is op de bouwplaats aandacht besteed aan de juiste scheiding van deze materialen. Door een strikte scheiding van o.a. hout, papier en karton, puin en folies zijn voor zeven verschillende afvalstromen een recycling mogelijk van 100%.
Door het monitoren van het energie en waterverbruik op de bouwplaats is het totale verbruik lager dan verwacht aan het begin van het bouwproces. Ook kan deze informatie in een volgend proces meegenomen worden om het verbruik verder te verlagen en onnodige verspilling te voorkomen.

Proces en organisatie
Om het ontwikkel- en bouwproces van het nieuwe kantoor te structureren en een maximale flexibiliteit zo laat mogelijk in het bouwproces te waarborgen, vindt de ontwikkeling van het kantoor plaats in drie fasen, schillen genoemd:

· Schil 1: de gebouwconstructie en haar omgeving

· Schil 2: de installaties, de hoofdinfrastructuur en de hoofdindeling

· Schil 3: de gedetailleerde indeling, de inrichting en de gebruikersinfrastructuur

Om maximale flexibiliteit en gebruikswaarde te kunnen garanderen, moet ruimte ingebouwd worden in het ontwikkelproces om tot een zo laat mogelijk stadium inrichtingseisen ten aanzien van schil 3 in te kunnen brengen. Dat vraagt om een andere splitsing tussen het bouw- en inrichtingstraject dan we traditioneel gewend zijn. Dit werkt prima, maar de overgangen dienen in een volgende situatie, voor de werkbaarheid, duidelijk gedefinieerd te worden.

Gerealiseerde duurzame maatregelen op sociaal/economisch gebied
Door toevoeging van een groen dak wordt het regenwater beter afgevoerd waardoor wateroverlast wordt voorkomen. Ook kan dit groene dak later worden uitgebreid met bijvoorbeeld een insectenhotel om de diversiteit van insecten te verbeteren. Hierdoor wordt de algehele flora en fauna verbeterd.

In de centrale hal van  Waterweg Wonen is een scherm aanwezig. Op dit scherm zijn naast algemene informatie voor huurders en informatie over het openbaar vervoer ook voorlichtingspagina’s toegevoegd over de duurzame maatregelen binnen het gebouw. De bezoekers worden op deze manier geïnformeerd over de verschillende duurzame maatregelen.

Op het parkeer terrein van Waterweg Wonen is een elektrische laadpaal geplaatst. Dit ter bevordering van het gebruik van elektrische auto’s. Daarnaast is een ruime fietsenstalling geplaatst. Deze bied voldoende ruimte voor 1/3 van fietsen van alle medewerkers. Ook in de fietsenstalling is de mogelijkheid tot het opladen van elektrische fietsen zodat medewerkers die verder weg wonen ook worden gestimuleerd om gebruik te maken van de fiets.

